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CAMARA MUNICIPAL DE PORTO AMAZONAS
ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N.° 2
14 de julho de 2021

Regulamenta o zoneamento e uso e a ocupag¢do do solo
urbano e rural do Municipio de Porto Amazonas e dd outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO AMAZONAS
Faco saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.2 Destina-se a presente Lei a disciplinar o uso e a ocupacdo do solo urbano no Municipio de Porto
Amazonas, de maneira a harmonizd-los com o suporte natural do sitio, a infraestrutura e equipamentos
urbanos, proporcionando, a cidade uma relacdo de identidade entre o cidaddo e o ambiente.

Art. 2.2 E obrigatdrio o respeito as normas de uso e de ocupacdo expressas pela presente Lei, no que se
refere as novas construcdes, reformas, novos loteamentos, desmembramentos e remembramentos,
bem como na concessdo de alvards de localizacdo de quaisquer atividades exercidas no Municipio de
Porto Amazonas.

Art. 3.2 O Poder Executivo fiscalizara o exercicio do uso e da ocupacdo do solo urbano, baseando-se na
presente Lei, complementando-a com as disposicdes do Cédigo de Obras, do Cédigo de Posturas, da Lei
de Parcelamento do Solo Urbano, da Lei do Sistema Viario e da Lei Federal 10.257,d e 2001 (Estatuto da
Cidade).

Art. 4.2 Constitui parte integrante da presente Lei os Mapas de Uso e Ocupacdo de Solo, pranchas 01, 02
e 03, Anexo |, referentes ao “zoneamento da SEDE”, “dreas de irregularidade e ZEIS” e “vias comerciais”
e os Quadros 01, Anexo Il, e 02, Anexo lll, os quadros de definicdo de utilizacdo (leve, médio e pesado,
Anexo IV) e o Anexo V, prancha 04 com a representagdo dos poligonos do zoneamento, desta lei,
respectivamente destinados a apresentar as caracteristicas de ocupacéao e de uso do solo.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Art. 5.2 Para os efeitos da presente Lei, solo urbano é a porcdo de territdrio contida no perimetro urbano
definidos pela Lei do Perimetro Urbano de Porto Amazonas, inclusive aquelas que vierem a ser
estabelecidas posteriormente, nos termos do zoneamento de uso do solo Municipal.

Art. 6.2 Para os efeitos da presente Lei, entende-se por uso a destinagao dada a qualquer parcela do solo
urbano, para atividades residenciais e nao-residenciais de seus proprietarios e moradores, sendo tais
atividades consideradas adequadas ou vedadas, conforme se harmonizem.

Art. 7.2 Para os efeitos da presente Lei, ocupac¢do do solo urbano é a forma como a edificagdo ocupa o
lote, em fun¢do de parametros urbanisticos definidos no Art. 82 desta Lei.
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Art. 8.2 Os parametros urbanisticos que regem a ocupacao do solo urbano sao definidos como:

| - Altura Maxima: a altura de uma edifica¢do (h) é a medida (em metros) tomada verticalmente entre o
menor nivel do alinhamento em relacdo ao terreno e o plano horizontal correspondente a cobertura do
ultimo pavimento da edificagao;

II- Recuo: menor distancia entre o limite extremo da area ocupada por uma edificacdo e a divisa que lhe
estiver mais proxima, testada do imovel; sdo estabelecidos na presente Lei recuos frontais (relativos a
testada) e afastamentos;

Il - Taxa de Ocupacgado: percentual resultante da divisdo da drea da projecado da edificacdo sobre o solo
pela drea total do lote;

IV - Taxa de Permeabilidade: percentual resultante de drea permeavel do terreno (sem revestimento ou
construcdo);

V - Coeficiente de Aproveitamento: fracdo decimal resultante da divisdo de todas as areas construidas
pela drea total do lote;

VI — Afastamento: limite de construcdo anteriores a divisa dos lotes lindeiros.

Pardgrafo Unico. Complementarmente ao estabelecido no caput do presente artigo, aplicam-se ainda as
seguintes defini¢cGes referentes ao volume edilicio:

| — Subsolo: parte da construcdo cuja parte mais alta fique abaixo de um plano horizontal da rua situado
no maximo 1,00m (um metro) acima do ponto mais alto na linha de testada do lote;

II- Base: parte da construcdo situada acima do subsolo, até um plano horizontal que lhe seja paralelo, a
uma altura maxima de 2 (dois) pavimentos;

Il — Torre: parte da construcdo situada acima da base, acima dos 2 pavimentos.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 9.2 Para fins de uso e ocupac¢ao do solo urbano, as dreas contidas no perimetro urbano do municipio
de Porto Amazonas sao formadas por:

| - Zona de Preservagdo Ambiental (ZP);

II- Residencial 1 (ZR1);

Il - Residencial 2 (ZR2);

IV - Zona Comercial (ZC);

V - Zona Especial de Servicos (ZES);

VI - Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS).

Art. 10. A zona de preservagdao ambiental (ZP), destinam-se a proteger o meio ambiente urbano, sendo
as areas de preservagdo dos rios, arroios e lagos urbanos, além de fundos de vales, conforme a Lei
Federal n? 12.651,de 2012.

Art. 11. A Zona Residencial 1 (ZR1) fica localizada na regido central do perimetro urbano, apresenta
declividade variada, destinando- se principalmente a moradia e comercio e servigos leves e outros
estabelecidos no Quadro 02, apresenta uma taxa de ocupacdo moderada e um numero maximo de 4
(quatro) pavimentos.

Art. 12. A Zona Residencial 2 (ZR2) fica localizado ao entorno da regido central, possui terrenos maiores,
com declividade varidvel, destinando-se principalmente a moradia, admitindo-se uso de atividades de
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leve impacto, como estabelecidos no Quadro 02, apresenta uma taxa de ocupacdao menor do que na ZR1,
area visando o desenvolvimento habitacional com mais harmonia.

Art. 13. A Zona Comercial (ZC) fica localizada na regido central do perimetro urbano, destina-se a reunir
as atividades comerciais, possuindo uma taxa de ocupacao superior as ZR1 e ZR2, com terrenos menores
e sem recuos frontais para os empreendimentos leves, centro comercial.

Art. 14. A Zona Especial de Servigos (ZES), destina-se a reunir as atividades de Comercio e Servigos Médio
e Pesados, conforme estabelecido nas tabelas do CNAE, estas dreas atraem trafego de grande porte,
com a possibilidade de emissdo efluentes gasosos, sélidos ou liquidos ou ainda proporcionem ruidos,
cuja localizagdo serd junto a PR-427.

Art. 15. Quando da alteracdao do perimetro urbano, sera obrigatdria a definicdo do zoneamento de cada
area adicionada.

Art. 16. A zona Rural, toda area do territério municipal, excluido o perimetro urbano, é destinado ao uso
Agricola, sendo permitido a utilizagdo para industrias e comércios, nas vias primarias e secundarias e
ainda habitacdo unifamiliar, devendo seguir os parametros estabelecidos na legislacdo federal.

CAPITULO IV - DAS ZONAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 17. A zona de interesse social (ZEIS), area destinada principalmente a locais aonde possuem
problemas, tanto quanto a regularizacdo fundidria como condi¢des de habitacdo, podendo ser também
locais de alta declividade, admitindo-se o uso residencial horizontal, sendo a maioria dos
empreendimentos vedados, conforme definidos no Anexo Il e ainda na Prancha 02.

Art. 18. As defini¢cBes e os parametros das ZEIS seguem conforme abaixo.

Pardgrafo Unico. Os parametros definidos terdo efeito apenas para regularizagdo dos lotes contidos nas
areas determinadas como ZEIS, conforme prevé a Lei Federal n? 13.465 de2017, e Estatuto da Cidade, Lei
Federal n? 10.257, de 2001.

CAPITULO V - DOS INDICES DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 19. A ocupacdo do solo urbano, nas diversas zonas, obedecera aos limites constantes do no Quadro
01, inclusive as observacGes de esclarecimento.

CAPITULO VI - DA CLASSIFICACAO DE USOS

Art. 20. Para os efeitos desta Lei, os usos sdo classificados em:

| - Habitagdo Unifamiliar (HUF): moradia para uma Unica familia;

Il - Habitagdo Coletiva Horizontal (HCH): diversas moradias dispostas sobre o mesmo lote;

Il - Habitagdo Coletiva Vertical (HCV): diversas moradias dispostas sobre o mesmo lote verticalmente, no
formato condominio;

VI - Comércio, Servigos e Industrias Leves (CSIL): atividade ndo-residencial de baixo impacto, como
definidos na tabela de empreendimentos leves (Quadro 03, Anexo IV);
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V - Comercio e Servigos Médio (CSM): atividade ndo residencial de médio impacto, conforme definidos
na tabela de empreendimentos médio (Quadro 04, Anexo V);

VI - Comercio e Servicos Pesados (CSP): atividade ndo residencial de alto impacto, conforme definidos na
tabela de empreendimentos Pesados (Quadro 05, Anexo VI);

VIl - Industrial e Servigcos Médio (ISM): atividades nao residencial com carater de manufatura, bem como
servicos, de médio impacto, conforme definidos na tabela de atividades de médio (Quadro 06, Anexo
vil);

VIII - Industria e Servigos Pesados (ISP): atividade nao residencial com cardter de manufatura, bem como
servicos, que ndao se enquadre nas limitacGes de alinea acima, conforme definidos na tabela de
atividades pesadas (Quadro 07, Anexo VIII);

IX - Rural (ZRU): atividade rural, destinada a agricultura, pecudria, producdo florestal, pesca e
Agquicultura, conforme definidos na tabela de atividades rurais (Quadro 08, Anexo IX);

X - Edificaces Publicas e Comunitdrias (EPC): atividade nao residencial e ndo econémica, promovida pelo
poder publico ou por organizacdes da sociedade civil.

CAPITULO VII - DOS USOS ADEQUADOS E VEDADOS

Art. 21. S3o considerados adequados ou vedados os usos nas diversas zonas conforme o Quadro 02,
Anexo lll, inclusive as observacdes de esclarecimento.

Art. 22. A concessdao de licenca para atividades cujo uso esteja consignado no Quadro 02 como
adequados para cada zona, deverd ser protocolado, junto ao Setor Técnico do Municipio, o
requerimento e de alvara de localizagao.

Art. 23. Dependerdo de exame especial do Setor Técnico da Prefeitura Municipal e Conselho Municipal
de Planejamento, os empreendimentos que estiverem fora das normativas no Quadro 02, através da
apresentagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 24. A classificagdo dos parametros para identificacdo do item avaliado com base no Quadro 02,
seguirdo conforme estabelecidos nas Tabela do CNAE, Classificacdo Nacional das Atividades Economicas
(Quadros 03, 04,05, 06 e 07), anexo desta lei.

CAPITULO VIII - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 25. O Estudo de Impacto de Vizinhanga é uma ferramenta que sera acionada toda vez que nao haja
respaldo na legislacdo ou quando haja relevante duvida na analise, sempre objetivando o bem-estar da
comunidade, e quando exigido, sua elaboragdo sera de responsabilidade do empreendedor e serd
encaminhado ao Conselho Municipal de Planejamento, de Porto Amazonas, que o submeterd, se
necessario, em prazo ndo superior a trinta dias, a uma Audiéncia Publica a ser conduzida conforme o Art.
28 da presente Lei.

Art. 26. O Estudo de Impacto de Vizinhanga serd elaborados por profissionais das diversas areas de
conhecimento envolvidas, sendo composto, no minimo, do seguinte:
| - descricdo minuciosa do empreendimento pretendido;
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Il - localizagcdo do empreendimento, em relacdo ao zoneamento, sistema viario, redes de infraestrutura e
servicos publicos, apresentando-se ainda a localizacdo de todos os equipamentos publicos existentes ou
projetados num raio de 1 km (um quilémetro) do local;

Ill- relacdo das atividades a serem desenvolvidas no empreendimento, com menc¢dao do nimero de
empregos diretos e indiretos, sendo em ambos os casos obrigatdria a demonstragdo dos numeros
apresentados;

IV - apreciacdo dos impactos sobre o meio ambiente, geracao de trafego, solicitacao a infraestrutura de
saneamento, energia e comunicagées, bem como estimativa do impacto sobre os equipamentos publicos
implantados ou a implantar;

V - proposta de medidas mitigatdrias dos impactos, que poderdo incluir suporte financeiro ou fisico ao
reforco da infraestrutura viaria, de saneamento, do meio ambiente, de energia e comunicagdes, bem
como sobre os equipamentos publicos a serem impactados;

VI - proposta de medidas compensatérias a comunidade, relacionadas ao Meio Ambiente, reducdo de
poluicdo sonora e outros fatores de impacto a comunidade;

Art. 27. Caberd ao Conselho julgar o uso adequado, quanto todas as agGes mitigatdrias e compensatérias
estiverem em equilibrio com impacto do empreendimento e a comunidade.

Paragrafo Unico. O alvara de funcionamento e/ou habite-se do empreendimento sera emitido mediante
vistoria das aplicacdes das acdes mitigatdrias e/ou compensatorias.

Art. 28. A Audiéncia Publica para apreciacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga:

| - serd convocada pelo Conselho Municipal de Planejamento mediante edital publicado em jornal de
ampla circulagdo local ou regional, complementado por chamamento através da imprensa falada;

Il - sera presidida pelo Conselho;

Il - terd uma ata, com as formalidades legais, lavrada por um dos membros do Conselho Municipal de
Planejamento previamente nomeado para tal fungao;

IV - terd uma lista de presengas com assinatura, nome e identificagdo dos presentes;

V - contemplard a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, feita por um ou mais de seus
autores, vedada a apresentagao por terceiros;

VI - permitira a livre manifestacdo dos presentes;

VIl - encerrar-se-8 com a votacdo, por voto secreto depositado em urna, sobre a concessdo ou ndo da
permissdo solicitada, podendo votar todos os presentes que tiverem domicilio eleitoral no Municipio de
Porto Amazonas, sendo o estudo e a concessao que pretende considerados aprovados se contarem com
a maioria simples dos presentes a Audiéncia.

Pardgrafo unico. Ocorrendo negativa da concessdo, o assunto somente poderd ser apresentado
novamente ao escrutinio de Audiéncia Publica depois de decorridos 180 (cento e oitenta) dias da
negativa.

CAPITULO IX - DOS ALVARAS DE CONSTRUGAO E LOCALIZACAO

Art. 29. Somente serdao concedidos alvaras de construcdo, reforma e ampliagdo e alvaras de localizagdo a
edificagdes e atividades que estiverem em acordo com a presente Lei.
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§ 1.2 Os alvards de localizacdo de atividade econémica serdo sempre concedidos a titulo precario,
podendo ser cassados a qualquer tempo, desde o uso seja considerado inconveniente por parte do
Poder Publico Municipal, sem que caiba qualquer direito a indenizacao.

§ 2.2 A transferéncia de local de atividade ja em funcionamento somente poderd ser autorizada se a
nova localizagdo estiver conforme o disposto na presente Lei.

CAPITULO X - DA OCUPACAO NA ZONA DE INUNDAGAO

Art. 30. As areas de inundacdo sdo classificadas como restricdo de ocupacdo, devendo ser respeitado seu
zoneamento correspondente e ainda os seguintes parametros estabelecidos nesse artigo.

§ 1.2 Nas areas de inundacgdo ndo sera possivel a implantacdo de novas infraestruturas de arruamentos,
devendo ser respeitado o consolidado.

§ 2.2 Ndo serd possivel a realizacdo do parcelamento das respectivas areas.

§ 3.2 Nos terrenos consolidados, em caso de construcdo, deverao ser seguidos os parametros do cédigo
civil, sendo necessario adotar solugdes para sanar o problema de inundacdo no local, e ainda devera
possuir termo de responsabilidade do técnico e proprietdrio sobre a construgdo.

CAPITULO XI - DAS INDUSTRIAS EM ZONA RURAL

Art. 31. Em qualquer parte do territdrio municipal, podera ser autorizada a instalagdo de atividades de
leve impacto (CSIL), respeitando em qualquer caso, as caracteristicas que constam dos Quadros da Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, e apresentacao do Estudo de Impacto e Vizinhancga, quando solicitado.

Art. 32. Mediante exame especial do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial, podera
ser autorizada a instalagdo de outras atividades, desde que realizado o Estudo de Impacto e Vizinhancga
pelo proprietario do empreendimento, quando solicitado.

Art. 33. As atividades de carater de industria pesada estipulado no Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano,
somente serdo autorizados, fora do perimetro urbano, ao longo das Estradas de categoria primaria e as
rodovias federais e estaduais, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga e outros procedimentos legais.

CAPITULO XII - DAS MORADIAS, COMERCIO E SERVICOS EM ZONA RURAL

Art. 34. As edificacGes para fins residenciais e para fins ndo-residenciais de leve impacto, obedecerdo, na
zona rural do Municipio, legislacdo federal, e ainda as tabelas constantes desta lei.

CAPITULO XIII - DA ABERTURA DO CNPJ
Art. 35. De acordo com o Uso e Ocupacgado do Solo, em especial o Comercial e Servigos Leves, poderao ser
realizadas a abertura de um ou mais empreendimentos em um mesmo endereco, desde que sigam todas

as instrugdes estabelecidos nesta lei, Codigo de Obras e Parcelamento.

CAPITULO XIV - DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
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Art. 36. Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento, 6érgao consultivo e deliberativo em matéria
de gestdo de politicas publicas territoriais, urbanas ou rurais.

Art. 37. O Conselho Municipal de Planejamento serd paritario, composto por 14 (quatorze) membros
titulares e seus suplentes, formado necessariamente por:

| - seis representantes da Prefeitura do Municipio de Porto Amazonas, assim distribuidos:

a) dois representantes do departamento de planejamento ou obras do municipio;

b) quatro representantes do poder executivo municipal, das areas relacionadas ao desenvolvimento
urbano, ao sistema vidrio e transporte publico, meio ambiente e a habitagao.

Il - um representante do poder legislativo municipal;

Il - seis representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a) dois membros de Conselhos Municipais distintos, sendo estes representantes da Sociedade Civil no
Conselho do qual fazem parte;

b) dois representantes do setor comercial do municipio;

c) um representante de entidades de Ensino;

d) um membro de organiza¢Ges da sociedade civil, ndo contempladas nas alineas acima.

Paragrafo Unico. As deliberagdes do Conselho Municipal de Planejamento serdo feitas por dois tercos
dos presentes.

Art. 38. Para a escolha dos representantes do Conselho Municipal de Planejamento deverdao ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - a renovacgédo dos representantes do conselho se dara a cada 03 (trés) anos;

Il - a renovacdo devera se dar em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos componentes do conselho;
Il - cada conselheiro poderd ter no maximo dois mandatos consecutivos;

IV - os representantes do departamento de planejamento ou obras e demais representantes do Poder
Executivo Municipal serdo indicados pelo prefeito;

V - os demais segmentos, através de reunides, ira elaborar documento, com a assinatura dos presentes,
com a indicagdo de seu(s) representante(s) para o conselho municipal de planejamento.

Pardgrafo Unico: entende-se por segmentos:

| - Camara Municipal;

Il - Conselhos Municipais;

Il - Entidades de Ensino Superior;

IV - Organizac¢des da Sociedade Civil.

Art. 39. Compete ao Conselho Municipal de Planejamento:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas a
sua aplicacao;

Il - propor e emitir pareceres sobre proposta de altera¢do de Plano Diretor;

IlI- emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu encaminhamento
para o processo de aprovagao pela Camara Municipal;

IV- gerir os recursos oriundos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitagao;

V- monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagdo da transferéncia do
direito de construir;

VI - aprovar e acompanhar a implementac¢ao das Operagdes Urbanas Consorciadas;
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VIl - acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos de desenvolvimento municipal e de
democratizacdo da gestao;

VIII - aprovar e acompanhar a implementagdo dos Planos Setoriais;

IX - zelar pela integragao das politicas setoriais e pelo funcionamento do SIG;

X - deliberar sobre os casos omissos da legislacdo pertinente ao Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo;
XI - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e Assembleias de Planejamento e Gestao Territorial;
XIl - convocar audiéncias publicas;

Xl - aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga;

XIV - promover a otimizagdo dos investimentos publicos.

Art. 40. O Conselho Municipal de Planejamento podera instituir camaras técnicas e grupos de trabalho
especificos.

Art. 41. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional exclusivo ao Conselho
Municipal de Planejamento, necessdrio a seu plano funcionamento.

Pardgrafo Unico. O Conselho Municipal de Planejamento definird a estrutura do suporte técnico e
operacional.

CAPITULO XV - DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 42. Fica proibida qualquer ampliagdo ou reforma em edificagdo que contrarie o estabelecido nesta
Lei, exceto se for para adequd-la aos requisitos aqui estabelecidos.

Paragrafo Unico. As glebas e/ou lotes que tiverem parcelas dentro de 2 (duas) ou mais zonas, poderdo
ter regime urbanistico regido por uma Unica, sendo esta a zona que possua 0s parametros urbanisticos
de uso e de ocupag¢do do solo mais adequados a atividade do empreendimento em relagdo ao seu
entorno, conforme avaliagdo do corpo técnico do Departamento de Obras.

Art. 43. Para a renovagdo de alvard os usos ndo-residenciais de médio e alto impacto, que estejam em
desacordo com as permissdes estabelecidas pela presente Lei deverdo ser apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanga ou ser transferidos para local onde sejam permitidos, dentro do prazo de trés

anos, contados do inicio de vigéncia desta Lei, mediante o procedimento de transferéncia de alvara.

Art. 44. Os casos omissos na presente Lei serdo objeto de apreciacdo do Conselho Municipal de
Planejamento, que emitird em cada caso parecer, que se tornara normativo.

Art. 45. Esta Lei entra em vigor 90 dias apds sua publicacdo.

Pago Municipal “Teorlino Soldi”, em 14 de julho de 2021.

Elias Jocid Gomes da Costa
PREFEITO MUNICIPAL
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